BILAGA [Ange bilagenummer]

UTKAST version 2.0

STANDARD VERSION

Anvisningar: Underlaget ar utformat pa sa vis att det finns svart text utgérande
standardbestammelser, rod text som innebar forslag pa text som behdver kompletteras med
specifika uppgifter och bla/kursiv text som ska diskuteras vid varje enskilt fall.

| den fardiga bilagan ska inga bla/kursiva eller réda texter vara kvar utan andras till svart text.
Vidare ska denna text och sidhuvudet raderas.

SARSKILDA BESTAMMELSER
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BAKGRUND

Dessa sarskilda bestammelser utgor avtalsinnehall mellan Akademiska Hus AB, 556459-
9156 ("Hyresvéarden”) och [Ange motpartens namn], org. nr. [Ange organisationsnummer]
("Hyresgasten”). Hyresvarden och Hyresgasten benamns gemensamt "Parterna”. |
hyreskontrakt fér lokal enligt Fastighetsagarnas formular 12B.3 med kontraktsnummer
[Ange kontraktsnummer] ("Huvudavtalet”) har hanvisningar gjorts till dessa sarskilda
bestammelser. Huvudavtalet jAmte samtliga dess bilagor kallas nedan gemensamt for
"Hyresavtalet”.

Hyresgésten ska hyra lokal i byggnad [Ange byggnadsnummer], ("Byggnaden”) med
omfattning som narmare definieras i Huvudavtalets bilagor ("Lokalen”). Lokalen &r
belagen inom fastigheten [Ange fastighetsbeteckning] (" Fastigheten”).

PRIORITETSORDNING AV HYRESAVTALETS HANDLINGAR

Vid motstridiga uppgifter géller handlingarna i Hyresavtalet i féljande ordning om inte
omsténdigheterna uppenbarligen féranleder annat.

1. Sarskilda bestammelser, Bilaga [Ange bilagenummer]
2. Ritningar, Bilaga [Ange bilagenummer]

3. Gransdragningslistor, Bilaga [Ange bilagenummer]

4. Huvudavtalet

5. Indexklausul, Bilaga [Ange bilagenummer]

6. Fastighetsskatteklausul, Bilaga [Ange bilagenummer]

7. XXXX, Bilaga [Ange bilagenummer]
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LOKALENS YTA, SKICK OCH ANVANDNING

Hyresobjektet utgérs av Lokalen, se punkten 1.2 ovan, med omfattning som framgar av
ritningar, Bilaga [Ange bilagenummer] till Huvudavtalet. Den totala lokalytan uppgar till
cirka [Ange antal kvm] kvm, fordelat pa cirka [Ange antal kvm] kvm [Ange lokaltyp] och
cirka [Ange antal kvm] kvm [Ange lokaltyp].

Lokalen far endast anvandas for [Utveckla andamalet].

Hyresgasten ska pa egen bekostnad installera for verksamheten avsedd inredning och
utrustning.

Hyresgasten ska ha erforderliga tillstand for den verksamhet som bedrivs i Lokalen samt
svara for att verksamheten bedrivs i enlighet med lagar, férordningar och féreskrifter som
galler for verksamheten.

MERVARDESSKATT

Hyresgasten ska till den avtalade hyran, liksom pa tillagg till hyran, erlagga vid varije tillfalle
gdllande mervardesskatt. Hyresgasten ar en statlig myndighet och bedriver ingen
momspliktig verksamhet i Lokalen och har inte rétt till avdrag eller aterbetalning av ingaende
moms. Hyresgasten kompenseras for belopp motsvarande den ingdende momsen genom
att rekvirera samma belopp fran Skatteverket enligt férordning (2002:831) om myndigheters
ratt till kompensation for ingdende mervardesskatt.

HYRESGASTENS ARBETEN INOM LOKALEN

Hyresgasten far endast med Hyresvardens skriftiga medgivande vidta ombyggnads-
installations-, inredningsarbeten eller andra &ndringar inom Lokalen. Hyresgasten ager
dock ratt att utan Hyresvardens skriftiga medgivande utféra inrednings- och/eller
installationsarbeten som inte berdr viktiga funktioner i Byggnaden och Fastigheten.
Exempel pa viktiga funktioner i Byggnaden och Fastigheten &r el, VA, ventilation och
barande konstruktioner. Lamnar Hyresvarden sitt medgivande &r det likval Hyresgastens
skyldighet att tillse att bygglov och andra nodvandiga tillstand foreligger innan arbetena
paborjas. Arbetena ska utféras fackmannamassigt och i enlighet med gallande lagar,
normer och forfattningar.

For det fall ovan namnda arbeten paverkar Byggnadens tekniska installationer ska
Hyresgasten svara for de kostnader som uppstar for att vidmakthalla installationerna i
fullgott skick. | samband med atgarden ska Hyresvarden i skalig omfattning vara behjalplig
med information gallande befintliga tekniska installationer sasom el, va och ventilation samt
eventuell paverkan pa sadana till foélid av Hyresgdstens ombyggnader i
Lokalen. Hyresgasten ska aven ombesérja och bekosta upprattande/revidering av
relationshandlingar for berord del av Byggnaden, dar sa erfordras.
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UNDERHALL M.M.

Parternas respektive skyldigheter avseende underhall, tillsyn, skotsel och utbyte av olika
delar av Lokalen framgar av gransdragningslistor, Bilaga [Ange bilagenummer] till
Huvudavtalet. Parterna ska ha kontinuerlig dialog om respektive Parts atagande gallande
underhall-, skétsel och driftansvar i enlighet med Hyresavtalet.

Vid Hyresvardens utforande av underhall, tillsyn, skétsel och utbyte av olika delar av
Lokalen ska Hyresgasten bereda Hyresvarden tilltrade till Lokalen och efter samréd med
Hyresvarden undanskaffa de inventarier och l6s egendom som behdvs for att
underhallsarbetet ska kunna utféras pa ett tillfredsstallande satt. Eventuell kostnad for
undanskaffande av inventarier avilar Hyresgdsten om inte annat éverenskommits mellan
Parterna.

Om Hyresgasten skulle asidosatta sitt underhalls-, skotsel- och driftansvar enligt
Hyresavtalet, som har betydelse fér Byggnadens skick, och inte inom skalig tid vidtar
rattelse efter skriftig anmodan har Hyresvarden ratt att fullgora skyldigheten pa
Hyresgastens bekostnad.

Hyresvarden ar skyldig att i god tid informera Hyresgasten om de atgarder som ska utféras
och i dialog med Hyresgasten planera genomférandet av aktuella atgarder i syfte att
begransa den olagenhet som kan uppsta for Hyresgéasten.

NEDSATTNING AV HYRA

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till
foljd av att Hyresvarden later utféra sedvanligt underhall av Lokalen eller Fastigheten i
ovrigt eller later utféra arbeten som aligger Hyresvarden enligt de Overenskomna
gransdragningslistorna, Bilaga [Ange bilagenummer] till Huvudavtalet. Det aligger dock
Hyresvarden att i skalig tid underratta Hyresgasten om arbetets art och omfattning och
under vilken tid arbetena ska utféras.

Hyresgasten har, i den man Parterna inte kommit 6verens om annat, inte ratt till nedsattning
av hyran for hinder och men i nyttjanderatten om Hyresvarden later utféra anpassningar,
ombyggnationer eller andra atgarder i Lokalen efter Hyresgastens 6nskemal. Detta under
forutsattning att arbetet sker i samrad med Hyresgasten och enligt gallande branschpraxis.

TRADLOS KOMMUNIKATION

Hyresvarden har ratt att inom Lokalen installera och anvanda utrustning for tradlos
kommunikation. Typ av utrustning och placering av utrustningen inom Lokalen ska dock ske
efter sarskilt godké&nnande av Hyresgasten.
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STARKSTROMSANLAGGNINGAR

Hyresvarden ar enligt lag skyldig att utféra vissa kontroller av de starkstromsanlaggningar
som forsorjer Lokalen med el. Nar dessa kontroller utfors kan Hyresgasten bli utan el under
viss, forutbestamd tid. Hyresvarden ska infor varje sadant tillfalle informera och tillsammans
med Hyresgasten planera aktuella arbeten for att minimera paverkan for verksamheten i
Lokalen. Sadan samordning ska dock inte oskaligen forhindra Hyresvardens genomférande
av aktuella atgarder. Hyresgasten ar medveten om att brist i nyttjanderatten kan uppsta vid
dessa tillfallen och har ingen méajlighet att begara nedsattning av hyran sa lange
Hyresvarden uppfyller sitt &tagande enligt ovan.

ANSVAR FOR SKADA

Hyresgasten ansvarar ensamt gentemot Hyresvarden och tredje man for all verksamhet
som bedrivs i Lokalen med undantag for den verksamhet som Hyresvarden bedriver i
Lokalen eller som bedrivs p& uppdrag av Hyresvarden.

Hyresgasten ar skyldig att erséatta all skada som uppkommer pa grund av Hyresgastens
eller dennes anstélldas vallande eller genom véardsldshet eller forsummelse av ndgon som
gastar Hyresgasten eller av annan som Hyresgésten inrymt i Lokalen eller som dar utfor
arbete fér Hyresgastens rakning. Fér brandskada som Hyresgasten eller dennes anstallda
sjalv inte vallat ar Hyresgésten endast ansvarig om Hyresgasten brustit i den omsorg och
tillsyn som Hyresgéasten bort iakttaga

MILJOANSVAR

| tillagg till vad som anges i punkt 25 i Huvudavtalet avseende miljopaverkan galler att
Hyresgasten ska bedriva sin verksamhet i enlighet med erhallna tillstand for den i Lokalen
bedrivha verksamheten samt i dvrigt i enlighet med vid var tid géllande miljolagstiftning och
ovriga foreskrifter for miljon pa satt att miljoskada, risk for miljoskada eller andra olagenheter
fér manniskors halsa och miljén inte uppkommer.

For det fall sidana skador, kostnader eller olagenheter and& uppkommer ska Hyresgasten
bekosta och ombesotrja samtliga atgarder som kravs enligt vid var tid gallande
milj6lagstiftning och 6vriga féreskrifter for miljon samt till fullo ansvara fér eventuella
forelagganden, viten, skadestandskrav och évriga krav (inklusive rattegangskostnader) som
riktas mot Hyresgasten och/eller Hyresvarden till foljd déarav.

FORSAKRINGAR

Det dligger Hyresvarden att teckna och vidmakthalla sedvanlig fastighetsférsakring
avseende Fastigheten.

Hyresgasten ar skyldig att teckna och vidmakthalla verksamhetsforsakring som innehaller
egendomsskydd, avbrottsskydd och ansvar for verksamheten som bedrivs i Lokalen.

Saval Hyresvardens som Hyresgastens forsakring ska omfatta skada orsakad av tredje
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AVFLYTTNING

Parterna ar eniga om att, senast sista dagen for hyresforhdllandet, utféra gemensam
besiktning av Lokalen. Hyresvarden ska i god tid kalla Hyresgasten till besiktning.
Besiktningen ska dokumenteras i skriftligt protokoll dar avvikelser samt sista datum for
atgardande noteras. Om Parterna inte kan enas kring besiktningen ska Hyresvarden efter
samrad med Hyresgasten utse en av bada Parter godkand och opartisk besiktningsman.
Kostnaden for besiktningsman ska delas lika mellan Parterna.

Vid hyresforhallandets upphérande ska Hyresgasten aterlamna Lokalen i godtagbart skick.
Hyresvarden ar medveten om vilken verksamhet som Hyresgasten planerar att bedriva i
Lokalen. Bedomningen av om Lokalen aterlamnats i godtagbart skick ska ske med
utgdngspunkt i bl a vad for slags verksamhet som bedrivits och hyresforhallandets langd.
Om Lokalen vid aterlamnandet brister i aterstallande, underhall eller stadning, ager
Hyresvarden ratt att lata avhjalpa bristen, reparera och/eller stada Lokalen pa Hyresgastens
bekostnad.

Senast pa den sista dagen av hyrestiden, eller om hyresférhallandet upphor dessférinnan,
vid tidpunkten for sadant upphorande, ska Hyresgasten pa egen bekostnad avlagsna av
honom tillhérande egendom, sdsom t.ex. 16s inredning, inventarier, material och skyltar.
Egendom som ej avlagsnats senast pa avflyttningsdagen omhéandertas av Hyresvarden pa
Hyresgastens bekostnad. Om Hyresgasten inte inom tre (3) manader fran anmaning eller
inom sex (6) manader fran och med det att Hyresgasten lamnat Lokalen har avhamtat
egendomen tillfaller den Hyresvarden utan I6sen.

For det fall att Hyresvarden har gjort hyresgastsanpassning efter Hyresgastens énskemal
ska Hyresgasten aterstélla Lokalen i godtagbart skick om Parterna skriftligen
overenskommer om detta. Detta géller oavsett om egendomen kan anses utgora byggnads-
eller fastighetstillbehor. Parterna ska i samband med att hyresgéstanpassningar gors i
Lokalen ta stallning till om hyresgastanpassningen ska aterstallas eller inte.

UTHYRNING | ANDRA HAND

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga samtycke hyra ut Lokalen i andra hand.
Detta galler dock inte uthyrning till av Hyresgasten heléagt bolag.

OVERLATELSE

Hyresgasten far inte utan Hyresvardens skriftliga samtycke Gverlata Hyresavtalet.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Alla &ndringar och tillagg till detta Hyresavtal ska ske skriftligen och behdrigen undertecknas
av respektive Part.



17 TVIST

Eventuella tvister mellan Parterna ska i férsta hand I6sas genom férhandlingar mellan
Parterna och i andra hand av allman domstol, under férutsattning att tvisten enligt tvingande
lagstiftning inte ska avgoéras av hyresndmnd.

Dessa sarskilda bestammelser har upprattats i tva (2) likalydande exemplar varav Parterna har tagit
var sitt.

[Ort och datum] [Ort och datum]

AKADEMISKA HUS AB [ANGE MOTPART]
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